Zatqcznik nr 4

UMOWA Nr ...../2011/0P
(projekt)

poprzedzona postepowaniem prowadzonym w trybie przetargu pisemnego otwartego

Umowa zawarta W dniul ......cccoeceeveenieniennee w Tychach, pomigdzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym Nr 1 im. Prof. Jozefa Gasinskiego

z siedziba w Tychach 43-100 przy ul. Edukacji 102

wpisanym do: Rejestru Przedsigbiorcow KRS - 0000048947 Sad Rejonowy Katowice
NIP: 646-23-93-787 REGON: 000803325

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez:

dr n. med. Andrzeja Drybanskiego - Dyrektora Szpitala
a

Z S1ICAZIDA: weeernereerneeeesaneeeesaeceesnaceesnssccesnssccssnssecannsens
wpisanym do: .... pOd NUMETEM ..eevrieriniiierinieneeierinreneennnn
NIP: cooviiiiiiiiiiininene. REGON: ....cccccvvnininnne

zwanym dalej ,,Najemcg”
reprezentowanym przez:

0 nastepujacej tresci:

1.

2.

N

§1
Przedmiotem najmu sa pomieszczenia o powierzchni 379 m? usytuowane w suterenach
WSS nr 1 w Tychach zwane dalej przedmiotem umowy.
Przedmiot umowy wyposazony jest w instalacje wymienione
w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowiacym zatacznik nr ... do niniejszej umowy.

§2

. Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach wykazanych w §1 ust. 1 niniejszej umowy

bedzie prowadzil nastepujacy rodzaj dziatalno$ci medycznej: $wiadczenie ushug
zdrowotnych z zakresu radiologii i diagnostyki obrazowej w pracowniach TK, MR,
RTG, USG.

. Wprowadzenie kazdej innej dziatalnosci wymaga zgody Wynajmujacego.
. Wynajmujacy zastrzega, ze prowadzona przez Najemcg dzialalno§¢ nie moze by¢

konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzonej przez Szpital. Za dziatalnos$¢
konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci prowadzonej przez Szpital nie uznaje si¢ ustug
zdrowotnych z zakresu radiologii i diagnostyki obrazowe;.

. Najemca zobowiazuje si¢ do uruchomienia wszystkich wyzej wymienionych pracowni

diagnostycznych, zgodnie z harmonogramem stanowiacym zatacznik nr ..., jednak nie
pézniej niz w ciagu 6 miesigcy od daty przekazania przedmiotu umowy protokotem
zdawczo-odbiorczym.

. Przez uruchomienie pracowni rozumie si¢ odbidr poszczegdlnych pracowni przez

wlasciwe stuzby 1 wpisanie ich do rejestru Podmiotéw Leczniczych prowadzonego przez
Wiasciwego Wojewode.
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Najemca na wlasny koszt dokona prac adaptacyjnych, ktére pozwola w wynajmowanych
pomieszczeniach wykonywaé przedmiotowe ustugi medyczne. Zakres i warto$¢ tych prac
zostana na pisSmie przedlozone Wynajmujacemu do akceptacji przed przystapieniem
Najemcy do robot.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wniesienia uwag do zamierzonych prac.

§3
. Miesigczny czynsz brutto za 1 m? przedmiotu najmu wynosi: .......... ,00 zt (stownie
................................................... 00/100) netto: ....... zZt, VAT: 23 %

. Czynsz najmu ptlatny bedzie miesigcznie ,,z gory” do 10 dnia kazdego miesiaca, na

podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego od daty przekazania
pomieszczen protokotem zdawczo-odbiorczym.

W trakcie remontu t.j do uzyskania wszelkich niezbgdnych odbioréw oraz wpisu pracowni
do rejestru podmiotow leczniczych stawka czynszu bedzie wynosi¢ 50 % stawki
podstawowej okreslonej w pkt. 1 z zastrzezeniem, ze tylko do uptywu terminu okreslonego
w §2 pkt 4 umowy.

. Za nieterminowe wplaty czynszu beda pobierane odsetki ustawowe.
. Wynajmujacy przewiduje podwyzszenie wysoko$ci czynszu co najmniej raz w roku,

w oparciu o wskaznik cen towarow i uslug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy ze skutkiem od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesiacu w ktorym ogloszono
wysokos$¢ tego wskaznika, w przypadku jego wzrostu.

. Najemca oprocz czynszu najmu pokrywa¢ bedzie wszelkie koszty utrzymania

1 uzytkowania pomieszczen, o ktérych mowa w §1 niniejszej umowy, w formie statej
optaty eksploatacyjnej w wysokosci 300,00 zt netto na miesiac (obejmujacej utrzymanie w
sprawnosci instalacji elektrycznej, C.O., C.W.U., zimne] wody, kanalizacji, instalacji
teletechnicznej, przeprowadzanie biezacej kontroli przewodow kominowych) oraz optaty
za media obliczanej na podstawie faktycznego zuzycia wg zainstalowanych przez Najemce
licznikow energii elektrycznej, wody zimnej, cieptej i sciekdw. Najemca bedzie obciazany
za ogrzewanie wyliczane na podstawie otrzymywanej przez Szpital faktury z PEC
proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni.

. Przed uruchomieniem dzialalno$ci Najemca zobowiazany jest do zainstalowania

i uruchomienia odpowiedniego/ch licznika/ow.

. Obciazenie z tytutu optaty eksploatacyjnej oraz za media nastapi na podstawie faktury

VAT wystawionej z dolu za poprzedni miesiac przez Wynajmujacego i bedzie platne
w terminie 14 dni od daty jej wystawienia na konto wskazane na fakturze.

§4

. W ciagu 21 dni od zawarcia umowy najmu, Najemca zobowiazany jest do wniesienia

kaucji gwarancyjnej w dwukrotnej wysokos$ci czynszu najmu brutto na rachunek bankowy
Szpitala: ING BSK o/Tychy nr: 96 1050 1214 1000 0022 1268 1288. Brak wplaty kaucji w
terminie skutkowa¢ bedzie rozwigzaniem umowy najmu. Zmiana wplaconej kaucji
gwarancyjnej na gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniowa moze nastapi¢ po uzgodnieniu z
Wynajmujacym.

. W przypadku, gdy Najemca zalega z zaptata czynszu najmu, optaty eksploatacyjnej, optaty

za media przez kolejne dwa miesiagce i pomimo pisemnego wezwania do uregulowania
nalezno$ci w terminie 14 dni, Wynajmujacy uprawniony jest do zatrzymania wniesiongj
kaucji.
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3. Whniesiona kaucja w formie gotowki, pomniejszona o ewentualne naleznosci i koszty
obslugi bankowej oraz powigkszona o odsetki bgdzie zwrdécona w terminie jednego
miesiaca po zakonczeniu umowy 1 obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§5

1. Wynajmujacy zobowiazany jest do:

a. Zapewnienia mozliwo$ci swobodnego dowozu materiatow budowlanych i dostgpu
pracownikow na teren wynajmowanych pomieszczen

b. Utrzymania w nalezytym stanie technicznym infrastruktury technicznej
wynajmowanego terenu (kanalizacja, sie¢ energetyczna, sie¢ wodna)

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstgpu na teren wynajmowanych
pomieszczen celem przeprowadzenia czynno$ci kontrolnych majacych w szczegdlnosci na
celu stwierdzenie sposobu korzystania przez Najemcg¢ z przedmiotu najmu. Wyzej
okreslone czynnosci kontrolne beda prowadzone zawsze w obecnosci Najemcy.

3. Najemca odpowiada za prawidlowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanych pomieszczen odpowiednio do prowadzonej dziatalno$ci medycznej i na
wniosek Wynajmujacego przedtozy na t¢ okoliczno$¢ zaswiadczenie odpowiedniego
organu.

4. Najemca jest zobowiazany utrzymywac zajmowane pomieszczenia we wlasciwym stanie
sanitarnym, p/poz i technicznym przez wykonywanie konserwacji i drobnych napraw,
ktorych zakres okre$la kodeks cywilny oraz postanowienia niniejszej umowy oraz
prowadzi¢ dzialalno$¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, jak rowniez
ochrony $rodowiska. Z tego tytutu Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ przed stosownymi
stuzbami kontrolnymi.

5. Najemca moze dokona¢ zmian, przerobek i ulepszenia substancji lokalu po spetnieniu nize;j
wymienionych warunkow:

a. zamiar dokonania prac oraz ich zakres musi by¢ zgloszony Wynajmujacemu na
pismie,
b. uzyskaniu na pi$mie zgody Wynajmujacego

6. Wynajmujacy nie moze odmowi¢ zgody na dokonanie zmian, przerobek, ulepszen, jezeli
brak ich wykonania uniemozliwia prowadzenie dziatalnos$ci, o ktérej mowa w §2.

7. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie
odpowiedzialno$ci cywilnej i1 nastgpstw zdarzen losowych w okresie obowiazywania
umowy, na dowod czego zalacza uwierzytelniona kopi¢ polisy ubezpieczeniowe]
(w terminie 7 dni od przekazania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym)
oraz zobowiazuje si¢ zatacza¢ wszelkie jej aktualizacje i zmiany. Najemca zobowiazany
jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich zmianach dotyczacych
zasad 1 wysokos$ci ubezpieczenia oraz dokonywania terminowo platnosci z tytulu umowy
ubezpieczenia.

§6
W zwiazku z prowadzona przez Najemce dziatalno$cia okre§lona w § 2, ma on prawo, po
uzyskaniu uprzednio zgody Wynajmujacego, do umieszczenia na budynku Szpitala oraz
w innych uprzednio uzgodnionych miejscach, do bezptatnego rozmieszczenia tablic
informacyjnych o prowadzonej dziatalnosci.
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§7

. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia przekazania przedmiotu

umowy protokotem zdawczo-odbiorczym.

. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia

w przypadku:

a. gdy Najemca nie uiscit zaptaty czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci w
terminie 14 dni od wezwania do zaplaty,

b. uzywania wynajmowanych pomieszczen w sposob inny niz okreslony w §2 ust. 1 lub
ich dewastacji,

c. razacego naruszenia przez Najemcg postanowien niniejszej umowy

d. oddania przedmiotu najmu w calosci lub w czgs$ci w uzytkowanie osobie trzeciej bez
zgody Wynajmujacego,

e. ogloszenia upadtosci, likwidacji lub rozwiazania firmy Najemcy.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego za 3 miesigcznym okresem

wypowiedzenia dokonanym na pismie ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w
przypadku:

a. zmiany przepisOw uniemozliwiajacych dalsze obowiazywanie przedmiotowej umowy,
b. zalecen organu zalozycielskiego zobowiazujacych do rozwigzania umowy

. Najemca moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu jej

wypowiedzenia, przypadajacego na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku gdy:

a. przeciwko lub wobec Wynajmujacego jest prowadzone postgpowanie likwidacyjne,
upadtosciowe lub uktadowe,
Wynajmujacy dopuszcza si¢ razacego naruszenia postanowien niniejszej umowy,

c. Najemca nie uzyska kontraktu z NFZ na udzielanie $wiadczen opieki zdrowotnej w
odniesieniu do dziatalnosci okreslonej w §2,

. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem stron.
. Po zakonczeniu obowiazywania umowy, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przejgcia

zmodernizowanych pomieszczen. Najemca nie odpowiada za pogorszenie stanu
pomieszczen bedacego wynikiem normalnego uzytkowania.

. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego przed uptywem okresu 10 lat

jej obowiazywania, Wynajmujacy jest zobowiazany do zwrotu nakladéw finansowych
poniesionych przez Najemce¢ na dostosowanie wynajmowanych pomieszczen do
dziatalnosci, ktéora Najemca prowadzi¢ bedzie w siedzibie Wynajmujacego. Zwrot
naktadow nastapi proporcjonalnie do okresu jaki pozostat do uptywu 10 lat wynajmu.

. Podstawa ustalenia stanu technicznego pomieszczen po rozwigzaniu umowy bedzie

protokét odbiorczy sporzadzony i1 podpisany przez Strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu umowy w ktérym uwzgledniony zostanie przede wszystkim stan wszystkich
pomieszczen, a takze ich wyposazenia.

. W przypadku pozostawienia przez Najemceg, wykonanych za zgoda Wynajmujacego

ulepszen w wynajmowanych pomieszczeniach, to w zaleznos$ci od ich rodzaju:

a. ulepszenia dajace si¢ zdemontowac, nieprzydatne Wynajmujacemu, beda podlegad
obowiazkowi demontazu na koszt Najemcy,

b. za ulepszenia trwale, podnoszace standard pomieszczen, Wynajmujacy zaptaci
Najemcy stosowna rekompensatg, uwzgledniajaca ich naturalny stopien zuzycia — na
podstawie odrgbnego porozumienia.

10.W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujacy ma prawo

nalicza¢ dwukrotny czynsz do momentu opuszczenia przedmiotu umowy przez Najemce.
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§8
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
Wszelkie spory wynikle z niniejszej] umowy rozstrzygane beda przez sad wilasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§11

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego,
jeden dla Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



